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CENTRUM

Oferta Zarzadzania nieruchomoscia

Mamy przyjemnos¢ zaproponowac Panstwu prowadzenie zarzadzania nieruchomoscia
$wiadczone na zlecenie, jak rowniez powierzone w mys$l art. 18 ust. 1 Ustawy o wlasnosci
lokali.

Otrzymaja Panstwo pelng i profesjonalng obstuge nieruchomosci, ktora w
przysztosci dzigki racjonalnemu wykorzystaniu §rodkoéw finansowych wplacanych przez wtascicieli
nieruchomosci przyczyni si¢ do podniesienia wartosci rynkowej nieruchomosci, estetyki,
utrzymania w nalezytym stanie technicznym 1 obnizenia kosztow utrzymania nieruchomosci
wspolnej. Zapewniamy peten zakres uslug zwigzanych z zarzadzaniem i administrowaniem
Panstwa nieruchomoscia, Kierujemy si¢ przy tym zasada ochrony interesoOw zleceniodawcy.
Szczegolowy zakres naszych ustug ustalany jest kazdorazowo zgodnie z zyczeniami wiascicieli i
spisany zostaje w umowie o zarzadzanie nieruchomoscig. Gwarantujemy profesjonalne
wykonywanie obowigzkow zarzadcy nieruchomosci oraz fachowa obstuge wiascicieli przy
rownoczesnym pozostawieniu wszelkich ostatecznych 1 istotnych decyzji dotyczacych
nieruchomos$ci wspolnej w rekach jej wiascicieli. Deklarujemy $cistg wspotprace z wiascicielami,
realizacj¢ podjetych decyzji oraz pelng kontrole wilascicieli.

Dzialalno$¢ w zakresie zarzadzania nieruchomosciami prowadzimy od czerwca 1997 r.
Aktualnie zarzgdzamy i administrujemy ponad 100 nieruchomosciami, jesteSmy jedna z
najwiekszych firm tej branzy na terenie Lublina.

Gwarantujemy nalezyte, odpowiedzialne wykonywanie powierzonych nam zadan z
wykorzystaniem zaré6wno posiadanej w tym zakresie wiedzy jak i rozleglych kontaktow w branzy
zarzadzania nieruchomos$ciami. Zatrudniamy licencjonowanych zarzadcow nieruchomosci,
profesjonalng kadrg techniczng i ekonomiczno-finansowa.

ZAKRES PRZEDMIOTOWY USEUG ZARZADZANIA NIERUCHOMOSCIA :

W ramach zarzadzania wykonujemy w szczegdlnosci nizej opisane czynnos$ci zwyklego zarzadu
zapewniajace wlasciwg eksploatacje zasobow oraz ich utrzymanie w nalezytym stanie technicznym
oraz czynnosci podnoszace warto$¢ rynkowa nieruchomosci.

Obsluga administracyjna:

O przejecie nieruchomosci od poprzedniego administratora

O protokolarne przejgcie dokumentacji administracyjnej, dokumentacji budowy i
powykonawczej dot. nieruchomosci od Dewelopera (w przypadku powierzenia nam Zarzadu
Powierzonego)

O rzetelne wykonywanie uchwat witascicieli,

O zaftatwianie wszelkich formalnos$ci zwigzanych z rejestracjg Wspolnoty w systemie REGON
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weryfikowanie stanu prawnego 1 faktycznego nieruchomosci,

prowadzenie wykazu lokali, wlascicieli lokali i najemcéw w lokalach nie wyodrgbnionych,

prowadzenie i aktualizowanie spisu wiascicieli i ich udziatow,

realizacja uchwal wspolnoty dotyczacych m.in. regulacji stanéw prawnych, sposobow

wykorzystywania nieruchomosci wspoélnej itp.,

O zapewnienie wszechstronnej informacji o dziataniach zarzadcy,

O pozyskiwanie pozytkéw dla nieruchomosci, o ile zostanie wyrazona taka wola wlascicieli w
stosownej uchwale Wspolnoty,

O poszukiwanie optacalnych mozliwosci i form kredytowania remontéw czesci wspolnych
nieruchomosci,

O zawieranie stalych umow w zakresie ustug konserwacyjnych catodobowych (elektrycznych,
sanitarnych, cieplowniczych itp.),

O weryfikacja zawartych wczesniej umow z dostawcami wody, energii elektrycznej, cieplne;,
gazu pod wzgledem zgodno$ci z prawem i ewentualne zawarcie nowych umow,

O wprowadzanie innowacyjnych rozwigzan w celu obnizenia kosztéw utrzymania
nieruchomosci,

O przygotowywanie procedury przetargowej na wykonanie robot remontowych w

nieruchomosci Wspolnoty.
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Obstluga prawna:

O opracowywanie 1 opiniowanie zawieranych umow,

O opracowywanie wzorow uchwat i innych aktoéw prawnych Wspoélnot (regulaminy, statut),

O reprezentacja Wspolnoty w stosunkach pomigdzy witascicielami,

O reprezentowanie Wspdlnoty przed organami administracji publicznej na podstawie
udzielonego petnomocnictwa,

O wykonywanie wszystkich czynno$ci prawnych koniecznych do przejgcia s$wiadczenia ustug
od dotychczasowego zarzadey - w sktad powyzszych czynnosci wchodzi w szczegdlnosci
sporzadzenie protokotu przejecia nieruchomosci, zawierajacego charakterystyke
nieruchomosci 1 inne niezbe¢dne informacje o nieruchomosci oraz ocena stanu kompletnosci
dokumentacji uzytkowej,

O zlecanie na podstawie uchwaty i na koszt Wspdlnoty windykacji optat naleznych od
wiascicieli lokali w postgpowaniu sgdowym i komorniczym.

O Zapewnienie statej 1 profesjonalnej obstugi prawnej dzigki statej, wieloletniej wspotpracy z
kancelarig prawna

Obsluga ksiegowo-bankowa:

O otwarcie rachunkow bankowych dla Wspdlnoty Mieszkaniowej w jej imieniu (zgodnie z
udzielonym petnomocnictwem) dokonywanie rozliczen poprzez te rachunki,

O prowadzenie odpowiedniej ewidencji ksiggowej w oparciu o obowigzujace przepisy oraz
sporzadzanie i sktadanie obowiazujacych deklaracji,

O przygotowanie i sporzadzanie rocznego planu gospodarczego, w tym planu przychodow i
wydatkéw z funduszu remontowego Wspdlnoty Mieszkaniowej,

O sporzadzanie i udostepnianie wiascicielom rocznego sprawozdania finansowego,

O rozliczanie wplaconych przez wtascicieli zaliczek na pokrycie kosztow zarzadu
nieruchomos$cia wspolna 1 pokrycie §wiadczen oraz wptat na fundusz remontowy,

O prowadzenie analizy terminowos$ci wszystkich naleznych optat.
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O udostgpnienie on-line wlascicielom lokali podgladu do indywidualnych kont
rozliczeniowych

Obstuga techniczna:

O prowadzenie ksiggi obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej nieruchomosci
wymaganej przez przepisy prawa budowlanego,

O nadzor 1 kontrola nad ustugami utrzymania w nalezytym porzadku i czystosci pomieszczen 1
urzadzen budynku stuzacych do wspolnego uzytku, chodnika przed nieruchomoscia oraz
innych terenow, jezeli obowigzek taki wynika z zawartych umoéw badz innych postanowien,

O zapewnienie dla nieruchomos$ci wspdlnej dostaw: energii elektrycznej, energii cieplne;j,
wody i gazu, odprowadzania $ciekdw i wywozu nieczystosci staltych - umowy o dostawe
ww. mediéw zawiera¢ bedzie Wspdlnota Mieszkaniowa, w imieniu ktorej na podstawie
stosownego pelnomocnictwa wystepowac bedzie zarzadca,

O zawieranie umow z osobami 1 firmami §wiadczacymi ustugi na rzecz Wspdlnoty,

O nadzor i1 kontrola nad ustugami w zakresie biezacych napraw i konserwacji oraz usuwania
awarii w nieruchomos$ci wspolnej w celu zapewnienia wtasciwego funkcjonowania urzadzen
technicznych umozliwiajacych wtascicielom i najemcom lokali korzystanie z o§wietlenia,
ogrzewania, dostawy wody i odprowadzenia $ciekow, gazu, domofonow, dzwigdéw
osobowych, zbiorczej anteny telewizyjnej 1 innych urzadzen nalezacych do wyposazenia
nieruchomosci wspolnej,

O zlecanie kontroli technicznych i okresowych przegladéw nieruchomosci i urzadzen
stanowigcych jej wyposazenie techniczne zgodnie z wymaganiami prawa budowlanego,

O zapewnienie usuwania awarii i ich skutkow na nieruchomosci wspdlnej,

O wynajmowanie, zgodnie z uchwatami Wspdlnoty, pomieszczen w nieruchomosci wspolnej,
o ile na ten cel byty przeznaczone,

O oplacanie, z posiadanych przez Wspdlnote srodkéw, ubezpieczen, podatkéw i innych optat
publicznoprawnych przypadajacych od nieruchomosci wspolnej, chyba ze sa pokrywane
bezposrednio przez wlascicieli poszczegdlnych lokali,

O zapewnienie statego dyzuru telefonicznego, osobistego oraz poprzez poczte e-mail zarzadcy
w celu osobistego kontaktu z wtascicielami lokali.

Informujemy rowniez, iz firma nasza ubezpieczona jest od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
zarzadzania nieruchomos$ciami.
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